BOGATYNIA

Bogatynia, 1 grudnia 2025 r.

NZP.6840.18.2024.EP

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1145 z pézn. zm.) oraz §3, §6 ust. 1-3, 7, §13 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U. z 2021 1. poz. 2213), zarzadzenia nr 198/2025 Burmistrza Miasta
i Gminy Bogatynia z dnia 07.08.2025 r. w sprawie przeznaczenia do zbycia nieruchomosci — lokalu
uzytkowego nr 1 potozonego przy ul. Jana Kochanowskiego 2 w Bogatyni oraz podania do publicznej
wiadomosci wykazu,

1.

Burmistrz Miasta i Gminy Bogatynia
oglasza I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa wiasnosci
do nieruchomosci — lokalu uzytkowego nr 1
polozonego przy ul. Jana Kochanowskiego 2 w Bogatyni,
wraz z udzialem 195/1 000 w nieruchomosci wspdlnej,
oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka
nr 20 AM 2 obreb 022503_4.0003, Bogatynia III o powierzchni 0,0470 ha,
opis uzytku — tereny mieszkaniowe — symbol B,
stanowiacej wtasno$¢ Gminy Bogatynia, dla ktérej Sad Rejonowy w Zgorzelcu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr JG1Z/00010200/6.

Opis nieruchomosci

Zgodnie z decyzja nr 607/] Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Jeleniej Gorze (pismo nr
1.dz. 5340/30/292/80 z dnia 26.02.1980 r.) wpisujaca do rejestru zabytk6w miasto Bogatynia oraz
z postanowieniem nr 1030/2009 Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu (pismo nr WRiD-JK-6001-7/09 z dnia 02.09.2009 r.) wyjasniajacym tres¢ w/w
decyzji, dziatka nr 20, AM, obr. Bogatynia III znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow.

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej jako murowany z kamienia i cegly. Budynek
pietrowy z nieuzytkowym poddaszem, w czgsci podpiwniczony. Dach czterospadowy, wiezba
dachowa drewniana, pokrycie dachowe z dachoéwki. Tynki zewngtrzne cementowo-wapienne.
Stolarka okienna stara drewniana oraz nowa z profili PCV. Budynek figuruje w gminnej ewidencji
zabytkow.

Wyposazenie wewnetrzne budynku: instalacja elektryczna, instalacja wodno-kanalizacyjna (sie¢
miejska), ogrzewanie indywidualne.

Stan techniczny budynku: elementy konstrukcyjne w dobrym stanie, pokrycie dachowe
wymienione, elewacja do remontu. Ogélnie stan techniczny budynku przyjeto jako Sredni.

Czesci wspolne budynku-powierzchnie do wspoélnego uzytku:



5.

Korytarze, klatka schodowa, niewyodrgbniona czg$¢ strychu, pralnia.

Lokal uzytkowy nr 1 potozony jest na parterze budynku. Uklad okien: wielostronny.
Wejscie do lokalu bezposrednio z chodnika, po 3 schodach.

Pomieszczenia lokalu: 3 pomieszczenia uzytkowe, pomieszczenie sanitarne.

Powierzchnia uzytkowa lokalu: 76,43 m?, brak pomieszczen przynaleznych.

Standard wykonczenia:

- §ciany: tynk zatarty na gladko, miejscowo wyeksponowana $ciana z cegly i kamienia,
- sufity: malowany tynk

- podiogi: ptytki ceramiczne ,

- okna: witrynowe z profili aluminiowych, pozostale okna PCV okratowane,

- drzwi wejsciowe do lokalu metalowe, wewnetrzne plytowe,

- osprzet w pomieszczeniu sanitarnym-toaleta,

Lokal wyposazony w instalacje:
- elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
- instalacja c.0. i c.w.u. — brak,

Standard wykonczenia lokalu- $redni.
Standard uzytkowy lokalu- $redni.

OKkreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢
oznaczona jest symbolem MM3 - Tereny funkcji mieszanej — mieszkaniowej oraz uslugowo
produkcyjnej

o rozproszonych uktadach zabudowy.

Termin zagospodarowania nieruchomosci — brak.

Obcigzenia i zobowigzania nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ obcigzona kredytem zaciaggnietym przez Wspolnote Mieszkaniowa na
sfinansowanie prac remontowych polegajacych na wymianie pokrycia dachu, remoncie elewacji
oraz wymianie stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej. Wartos¢ prac objeta kredytem
wynosi 351.139,83 zt.

Wartosé kredytu przypadajaca na lokal uzytkowy zgodnie z udzialem wynosi 68.250,00 zt +
odsetki liczone przez okres splaty.

Sptaty kredytu odbywaja si¢ w miesigcznych ratach z funduszu remontowego wnoszonego przez
poszczegblnych wladcicieli, w wysokosci 12,30/m* lokalu. Kredyt zostal zaciagnigty
w maju 2025 na 20 lat i sptacany bedzie w 240 ratach.

W trakcie prowadzenia remontu moze zajs¢ koniecznos¢ wykonania innych prac. Zostang one
woéwezas sfinansowane $rodkami zgromadzonymi przez wspdlnot¢ na funduszu remontowym,
przed zaciagnigciem kredytu. Tymi samymi srodkami finansowane jest obecnie wynagrodzenie
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Cena wywolawcza nieruchomosci*: 168 700,00 z1.

* Na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 oraz art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towar6w i ustug (t.j. Dz.U.
z 2025 1. poz. 775) sprzedaz zwolniona z podatku VAT.

6.

Y

Minimalna wysokos¢ postgpienia: 1 690,00 z1.



7. Wadium 16 870,00 z1.

7.1. Wadium w pieniadzu, w wysokosci okreslonej jak wyzej, nalezy wptaci¢ do dnia 05.01.2026

roku na rachunek bankowy Urzedu Miasta i Gminy w Bogatyni — Powszechna Kasa Oszczgdnosci
Bank Polski S.A. Oddzial w Bogatyni, ul. IT Armii WP 1, nr rachunku:

21 1020 2137 0000 9902 0118 2005
W tytule przelewu nalezy wpisaé: ,Wadium na przetarg lokalu uzytkowego nr 1 przy
ul. J. Kochanowskiego 2 w Bogatyni”.

8. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 12.01.2026 roku o godz. 10 % W Urzedzie Miasta i Gminy
w Bogatyni ul. 1 Maja 29 pok. nr 4 (I pi¢tro).

Pozostale warunki przetargu

1. W przetargu moga braé udzial osoby, ktore wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie
wadium przez uczestnikow przetargu.

2. Uczestnik przetargu winien przedtozy¢ komisji przeprowadzajacej przetarg dokument tozsamosci
oraz:

1) w przypadku os6b innych niz osoby fizyczne konieczne jest dodatkowo przedlozenie
aktualnego dokumentu (oryginat), z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego
podmiotu, a gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedtozenie pelnomocnictwa w formie
aktu notarialnego;

2) w przypadku matzonkéw do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecnos¢
obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem (oryginat) drugiego
malzonka, zawierajacym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odplatnego nabycia
nieruchomogci — dotyczy réwniez oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza;

3) w przypadku pelnomocnikéw osob fizycznych, poza przypadkami wskazanymi powyzej,
konieczne jest przedlozenie petnomocnictwa w formie aktu notarialnego.

3. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane bgda do ztozenia o$wiadczenia, ze:

1) zapoznaly si¢ ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci i w przysztosci nie beda
wystepowaly przeciwko Gminie Bogatynia z zadnymi roszczeniami z tego tytutu.
Niniejszy zapis zostanie zawarty w umowie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci;

2) zapoznaty si¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci objetej przetargiem;

3) wyrazaja zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Bogatynia w zwiazku z przetargiem na sprzedaz nieruchomosci.

4. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktérzy zlozg dokumenty wymagane przez

organizatora przetargu.

Uczestnik, ktory spoznit sig na otwarcie przetargu nie zostanie dopuszczony do licytacji.

6. Cudzoziemcy (W rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw — t.j. Dz. U. 2017, poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani
sa przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zezwolenie Ministra Spraw Wewngetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadku, gdy zezwolenie to jest wymagane.
W przypadku nie uzyskania zezwolenia jw. przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego wadium przepada na rzecz Gminy Bogatynia.

7. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych.

8. Gmina Bogatynia najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu zawiadomi osobe¢
ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.

9. Termin zawarcia umowy zostanie uzgodniony z nabywca, a w razie nieosiagnigcia porozumienia
w tej kwestii, miejsce i termin zawarcia umowy zostana wyznaczone przez Gming Bogatynia.
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Forma zaptaty - 100% wylicytowanej ceny platne przelewem przed zawarciem umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego. Wptata za wylicytowang nieruchomos¢ winna znajdowaé si¢ na
rachunku bankowym Urzedu Miasta i Gminy Bogatynia najpézniej jeden dzien przed
wyznaczonym terminem podpisania umowy sprzedazy.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci. Osobom, ktore nie wygraly przetargu, wadium zwraca si¢ niezwlocznie po
odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia,
odpowiednio: odwotania przetargu, zamknigcia przetargu, uniewaznienia lub zakonczenia
przetargu wynikiem negatywnym.

W przypadku nieprzystapienia nabywcy do zawarcia umowy tj. niestawienia si¢ w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wplaty ceny nabycia nieruchomosci przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej zawarciem, Burmistrz Miasta i Gminy
Bogatynia moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega ZWIotowi.
Wadium przepada na rzecz Gminy Bogatynia w razie uchylenia si¢ uczestnika przetargu, ktory
wygral przetarg od zawarcia umowy sprzedazy (aktu notarialnego) w ustalonym miejscu
i terminie.

Nieruchomos$¢ jest sprzedawana na podstawie danych z ewidencji gruntéw; wznowienie
i okazanie granic na koszt i staraniem nabywcy.

Zastrzega sie prawo odwolania przetargu z uzasadnionej przyczyny.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sadowe zwigzane z dokonaniem wpisu
w ksiedze wieczystej ponosi nabywca.

Zawarcie umowy notarialnej nastgpi najpézniej w terminie do 3 miesigcy od daty
rozstrzygniecia niniejszego przetargu.

Ogloszenie zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu, na stronie internetowej tut. urzedu: https:/bogatynia.pl, zaktadka: Dla mieszkanca/
Nieruchomosci, w BIP-ie: https://bip.bogatynia.pl/, zakladka: Ogloszenia/Nieruchomosci.
Dodatkowe informacje mozna uzyska¢é w Urzgdzie Miasta i Gminy w Bogatyni,
Wydziat Nieruchomosci i Zagospodarowania Przestrzennego ul. 1 Maja 29, pok. nr 4,
tel. 75 77 25 342.







Bogatynia ul. Jana Kochanowskiego 2

skala 1:100
u = 195/1.000
BUDYNEK MIESZKALNY
parter — rzut kondygnacji
wysokoiS kondygnack w Swielle

wyprawiomych przegrod (strop, posadzia) h = 280 - 280 cm

211

513




