UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Miejskiej w Bogatyni
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Lesnej i Wiosennej w miescie Bogatynia

Podstawg sporzadzenia projektu planu jest uchwata Nr CVII/672/23 Rady Miejskiej w
Bogatyni z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Le$nej i Wiosennej w
miescie Bogatynia.

Celem sporzadzenia planu jest skorygowanie zapiséw dla obszaru w rejonie ulicy Lesnej
i Wiosennej w miescie Bogatynia w zakresie przeznaczen terendw, wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy oraz innych, wymaganych
ustawg postanowien — zgodnie ze ztozonymi wnioskami zainteresowanych oséb oraz
Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia.

Obszar objety uchwatg potozny jest w potudniowej czesci miasta Bogatynia (obreb
Markocicie), ktdérego granice wyznaczaja:
- od strony pétnocnej: ulica Wiosenna i rzeka Miedzianka,
- od strony wschodniej: ulica Le$na,
- od potudnia: granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznych 110 kV,
- od zachodu: granica dziatki nr 16 AM9 obreb Bogatynia lII.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 20,11 ha.

Aktualnie obszar wskazany do opracowania projekiu planu objety jest ustaleniami
nastepujgcych aktow planowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow w
miescie Bogatynia przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Bogatyni nr XLIX/311/20 z dnia 30
listopada 2020 r. (publikacja: Dz. U. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 7180),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia przyjety
uchwatg nr XLVIII/347/2002 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 5 sierpnia 2002 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréow w
miescie i w gminie Bogatynia przyjety uchwatg nr LXVI/1063/13 Rady Gminy i Miasta
Bogatynia z dnia 28 listopada 2013 r. (publikacja: Dz. U. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 6589).

Plan miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2,3 i 4
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 997 z pdzn. zm.).

Powyzsze zasady zostaty uwzglednione w nastepujgcy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- okreslenie przeznaczen terenéw, obejmujgcych:
* MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
» KDD - teren drogi dojazdowej,
* KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
» |E —teren elektroenergetyki,
» ZP —teren zieleni urzadzonej;
- okreslenie:
» zasad zagospodarowania terendw, ksztattowania zabudowy oraz jej usytuowania, w
tym linii zabudowy,
» parametréw ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,



» szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

okreslenie parametrow ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu

uwzgledniajgcych uwarunkowania kulturowe i przestrzenne teren6w oraz stopien

zainwestowania terenéw w otoczeniu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania nowej zabudowy;

okreslenie parametrow i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendéw — z uwzglednieniem uwarunkowan, jak wyzej;

okreslenie zasad ksztattowania zieleni;

okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

okreslenie linii zabudowy;

okreslenie wysokosci budynkow;

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez:

okreslenie dla terenéw wymagan dotyczacych standardéw ochrony przed hatasem;
okreslenie wymogu i zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami;

okreslenie zasad ochrony Srodowiska przed ucigzliwosciami dziatalno$ci gospodarczej i
ustugowej;

okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej;
okreslenie zasad ksztattowania zieleni i zasad ksztattowania krajobrazu (krajobrazu
kulturowego obszaru zurbanizowanego — miejskiego) — poprzez okreslenie parametrow i
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw i innych
ustalen wymaganych przepisami ustawy;

wyznaczenie obszaru zieleni wewnetrznej (zwigzanego z wykluczeniem lokalizaciji
budynkéw);

okreslenie zasad ksztattowania zieleni i zasad ksztattowania krajobrazu (poprzez
okreslenie parametrow i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw);

okreslenie ograniczen w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi (biorgc pod uwage
uchwate nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$lgskiego, z wytgczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktdrych nastepuje spalanie paliw).

Dodatkowo informuije sie:

na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wéd
podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe (audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z
niego wnioskow nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu);
ustalone w projekcie planu przeznaczenia nie wymagajg zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej poprzez:

okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych;
okreslenie zasad lokalizacji i ksztattowania nowej zabudowy.

Na obszarze planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspotczesne;.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0sOb niepetnosprawnych poprzez:

— okreslenie przeznaczen terenéw (MN, KDD, KR, IE i ZP) nie stwarzajgcych zagrozen dla
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (pod warunkiem zachowania ustalen planu,
przepiséw odrebnych oraz norm wspotzycia spotecznego);

— okreslenie dla terendbw wymagan dotyczgcych standardéw ochrony przed hatasem;

- okreslenie rodzaju ustug — dopuszczonych ustaleniami planu;

- wyznaczenie pasow technologicznych linii elektroenergetycznych;

— okreslenie zasad ochrony Srodowiska przed ucigzliwosciami oraz ograniczen w
uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ZP;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy
zabudowy istniejgcej (zgodnie z wnioskami i zgodnie z polityka przestrzenng wtadz gminy,
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz w
dotychczasowych planach miejscowych);

- stworzenie warunkéw do efektywnego zagospodarowania terenéw — intensywnego i
zwartego, ksztattowanego z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i rozwoju
zrbwnowazonego (w sposOb witasciwy dla obszaru miejskiego Bogatyni i jego
uwarunkowan);

— zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy w zakresie
wynikajgcym ze zmian w zagospodarowaniu terendw i realizacji zabudowy (skutki
finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,wptyw na finanse publiczne”).

Dodatkowo informuije sie:

Obszar planu stanowi obszar miejski uzbrojony, w czesci wymagajacy rozbudowy uzbrojenia

w oparciu o postanowienia dotychczas obowigzujacych planéw.

Istnieje mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych sieci dystrybucyjnych i budowe przytaczy (jako

urzadzen budowlanych) dla zabudowy w obszarach objetych planem.

Tereny sg dostepne komunikacyjnie.

Prawo wtasnosci poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
wnioskami  zainteresowanych oso6b; ustalenia i ograniczenia w  sposobie
zagospodarowania terenéw wynikajg z uprawnien okreslonych w art. 1 i art. 6 oraz art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z przepiséw odrebnych oraz z
zasad polityki przestrzennej miasta (okreslonej w studium);

- uwzglednienie uzgodnien, wnioskéw i opinii zainteresowanych instytucji zwigzanych z
gospodarkg przestrzenng oraz opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

— zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

— zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu nie jest zwigzany z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Nowe zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie (z uwzglednieniem stanu
dotychczasowego zagospodarowania wyodrebnionych obszaréw planu oraz ich
uwarunkowan, w tym przestrzennych, przyrodniczych i kulturowych, jak tez zasad, o kt6rych
mowa w art. 1 ust 1, 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):



- przeznaczen terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz celami sporzgdzenia planu miejscowego i wnioskami;

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy;

- parametrow ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw —
wtasciwych dla charakteru przestrzennego obszaréw, ich uwarunkowan kulturowych oraz
przeznaczen srodowiskowych;

- zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego;

— zasad ochrony S$rodowiska przed ucigzliwosciami oraz ograniczen w uzytkowaniu
terendw, w tym zakazu zabudowy;

- innych ustalen zawartych w planie, wymaganych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terendéw z wykorzystaniem
istniejgcej infrastruktury technicznej — dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej i
przytaczy.

Dodatkowo informuje sie:

Obszar planu stanowi obszar miejski uzbrojony, w czesci wymagajacy rozbudowy uzbrojenia
W oparciu 0 postanowienia dotychczas obowigzujgcych planéw.

Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci dystrybucyjnych i budowy przytaczy (jako
urzadzen budowlanych) dla zabudowy w obszarze objetym planem.

Tereny sg dostepne komunikacyjnie.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne. Na
terenach objetych planem okreslono wysokos¢ masztow i stupdw — ze wzgledu na
uwarunkowania kulturowe, przestrzenne i Srodowiskowe.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzgdzenia
projektu planu, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przeplsach odre,bnych

Wymagane procedura eIementy prac nad pIanem (og’roszenle 0 rozpoczecm prac nad
planem, oeg A

edelzalywaﬂia—na—s’#edemske) by’ry udostepnlane na tablicy og’roszen Urzedu Mlasta i Gminy
Bogatynia, w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Bogatynia.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu planu, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dowody potwierdzajgce wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz w
§11 rozporzadzenia MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly przedstawione w
za’faczonej do uchwalonego planu dokumentaCJl planlstycznej

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Obszary / tereny objete planem sg uzbrojone lub majg dostep do uzbrojenia w zakresie sieci
wodociggowe;j.



Istniejg warunki do rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze
objetym projektem planu poprzez przytgcza wodociggowe. Zapewniona zostanie
odpowiednia ilos¢ wody z sieci wodociggowe;j.

Spetnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z podzn.
zm.).

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zarébwno ochrone interesu

publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami

okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i

mozliwos¢ realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw zgodnie

z wnioskami i dotychczasowymi ustaleniami planéw miejscowych.

Ustalajgc zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy

prywatne, poprzez okreslenie:

- przeznaczen teren6w — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenéw do okreslonego przeznaczenia oraz celami
sporzadzenia planu miejscowego,

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy,

- parametrow i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenéw,

- innych ustalen zawartych w planie, wymaganych ustawa.

Okreslone w planie postanowienia sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia.

Rozwigzania zawarte zaréwno w studium jak i w planie uwzgledniajg wymagania fadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni w sposob okreslony w art. 1 ust. 4.

Tereny objete planem potozone sg obrebie w terendw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4

lit. a) (. w obrebie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta) oraz o

ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b) i w art. 10 ust. 5 pkt 3 — tj. w obrebie terendéw w

najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy i objetych planami miejscowymi.

Nowa zabudowa spetnia réwniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddziatywania na $rodowisko z

elementami ekofizjografii.

Gmina posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone w 2015 r.

Prognoza, o ktérej mowa, zweryfikowata elementy ekofizjografii w sposob niezbedny do

przedmiotu planu miejscowego i jego ustalen.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.).

Projekt planu jest zgodny z wnioskami z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Bogatynia — uchwata Nr XLVIII/410/16 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 29
grudnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia oraz aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Bogatynia.

Wptyw na finanse publiczne.

W wyniku realizacji planu prognozuje sie zbilansowanie wydatkow i kosztéw gminy z ptywami
(dochodami) wynikajacymi ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci i wptywdw z podatkéw od
czynnosci cywilnoprawnych, jak tez z optaty planistycznej.

Koszty bedg zwigzane bedg inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,
kiére nalezg do zadan wtasnych gminy dotyczacymi budowy drogi publicznej klasy



dojazdowej z niezbednymi elementami sieci infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem
2KDD.

Niezaleznie od wptywow, jak wyzej, wystapi¢ mogg posrednie korzysci dla budzetu miasta,
wynikajgce realizacji postanowien zmiany planu miejscowego.

Korzysci te zwigzane bedg z zagospodarowaniem terendédw na cele mieszkaniowe W tym
zakresie nalezy wymieni¢ réwniez dochody oséb fizycznych i prawnych (PIT, CIT).

Nastapi tez poprawa fadu przestrzennego i intensywnosci wykorzystania przestrzeni miasta,
tacznie z poprawg efektywnosci wykorzystania istniejgcego uzbrojenia miejskiego.

Wszystkie w/w wymienione korzysci i zjawiska przyczynig sie do poprawy stanu
ekonomicznego i spotecznego funkcjonowania tej czesci miasta.



