Projekt: wytozenie do publicznego wglgdu

Uchwala Nr ...............
Rady Miejskiej w Bogatyni
zdnia .....cceeennnnnnnns I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Gora

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 poz. 559 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr LXIII/533/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna
Gora, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwata nr LV/459/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z
dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan miasta i gminy Bogatyni, Rada
Miejska w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Goéra, zwanym dalej planem.
. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu stanowiacy integralng czes$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie zawieraja ustalen planu.
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§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 70 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w
dowolnych proporcjach w obregbie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegétowych;

3) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

4) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrebnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i ktorych ucigzliwos¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci dziatek
budowlanych, na ktérych sg zlokalizowane, jak tez nie wywolujg ograniczen w zagospodarowaniu
sasiedzkich dziatek budowlanych;

5) terenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej oznaczonym symbolem MU —
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng,
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wytacznie w budynkach do 4 mieszkan,
c) zabudowe ustugows, obejmujaca ustugi nieuciazliwe;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje i przewody, obejmujace w szczeg6lnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa),
elektroenergetyke i telekomunikacje, zwiazane z obstuga terenéw zabudowy wsi, jak tez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wilasne potrzeby z odnawialnego Zrédta energii
o mocy okreslonej w ustaleniach planu, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacje
budynkéw;

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane (zlokalizowane poza
pasem drogowym drég publicznych i wewnetrznych), mogace obejmowac:

a) chodniki, place i ciagi piesze,

b) Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

¢) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych i pél,

e) parkingi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych
do 1,5 m poza obrys §ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania,
w tym uksztattowanych w sposéb charakterystyczny dla lokalnej tradycji budowlanej: okapdw,
gzymséw, schodéw, gankéw, przedsionkéw, wykuszy, ryzalitéw stref wejsciowych i wjazdowych
oraz architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdys;

wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dzialki;

wysokos$ci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku
(wysokos¢) z dachem stromym dwuspadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od
najnizszego poziomu terenu przy budynku (przy $cianie budynku) do poziomu okapu / kalenicy;
wysoko$¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z
dachem ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w
metrach od najnizszego poziomu terenu przy budynku do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi
elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym niz 12°;

zabudowie istniejacej / budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca
badz budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe¢ badz nowe
budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty.

§3

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1Y)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczenia klasyfikacji technicznej drég,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,

granica strefy ochrony archeologicznej,

stanowiska archeologiczne,

wymiar odlegtosci (w metrach).

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjna lub
rozwigzan przyktadowych.
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1.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow.

§4

. Przeznaczenie terenéw okresla uchwata oraz rysunek planu.
. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu

linie rozgraniczajace.

. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa

symbolami cyfrowymi i literowymi.
Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,

urzadzenia towarzyszace i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu
oraz z przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w
szczeg6lnosci: urzadzenia budowlane, zielef, urzadzenia rekreacyjne oraz elementy sztuki ogrodowej i
wyposazenia ogroddw, garaze i obiekty gospodarcze.

. Szczegétowe okreslenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terendw, w tym dopuszczenia oraz

zakazy i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i przeznaczenie uzupetniajace terenéw, okresla
rozdziat 91 12.

. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ uslugi nieucigzliwe w wydzielonych

lokalach uzytkowych, ktérych powierzchni¢ okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a
takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i
krajobrazéw priorytetowych.

§5

W zakresie ochrony przed uciazliwos$cig hatasem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MU, MW i RM podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe
i tereny zabudowy zagrodowej;

3) teren oznaczony symbolem 2U podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) teren oznaczony symbolem 3U podlega ochronie przed hatasem jak tereny domdéw opieki spolecznej;

5) tereny oznaczone symbolem US i ZP podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

. Pozostale tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

§6

. W zakresie ochrony $rodowiska przed ucigzliwo$ciami przedsiewzig¢ mogacych negatywnie

oddzialywa¢ na $rodowisko, obowigzuja nastepujace zasady w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terendw:

1) wyklucza sig:

a) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslone w przepisach
odrebnych,

b) przetwarzanie odpadéw i ich magazynowanie oraz sktadowanie 1 demontaz pojazdéw; dopuszcza
si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow na dziatkach budowlanych terenéw
oznaczonych symbolami MN, MU, MW, RM, U, US i ZP,

c) elektrownie wiatrowe oraz instalacje odnawialnych zrédet energii, w ktérych energia elektryczna
lub cieplo sa wytwarzane z biomasy, bioptynéw, biogazu lub biogazu rolniczego;

2) uciazliwosci wynikajace z dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, dopuszczone ustaleniami planu,
nie mogg przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosSci Srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ gospodarcza lub ustugowa posiada tytut prawnys;

3) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na terenach prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej lub funkcjonowania budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, na ktérych nie
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moga zosta¢ zachowane standardy jakos$ci $rodowiska, powinny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed uciazliwo$ciami wystepujacymi na tych terenach.

§7
1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zachowania wystgpujacych na obszarze planu zespotéw
i ciggéw zieleni, krzewow i drzew, w tym zwigzanych z drogami, naturalnymi ciekami i rowami.
2. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i1 krzewow okreslaja przepisy odrebne.
3. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) na terenach przeznaczonych do lokalizacji budynkéw oraz na terenach przestrzeni publicznej
obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zieleni:

a) zielen ksztaltowa¢ w nawigzaniu do uktadu dziatki, usytuowania zabudowy, rozplanowania
elementéw zagospodarowania przestrzennego i elementéw infrastruktury drogowe;j,

b) zachowac¢ zasady kompozycji urbanistycznej,

c) dopuszcza si¢ zespoly zieleni w przestrzeniach oddzielajacych poszczegélne budynki
wewnetrznego uktadu drogowego,

d) uklady zieleni ksztattowac z udzialem drzew i zieleni niskiej,

e) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowa¢ ze wzgledu na wysokose¢, pokrdj, walory ozdobne oraz
zmienne wtasciwo$ci w ciagu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ gatunki roslin
zimozielonych;

2) w obszarze terenéw oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpaleréw i ciaggéw
zieleni drzew wzdtuz drég wewnetrznych i drég publicznych oraz wzdtuz uktadu drég rolniczych i
ciekow;

3) wykluczy¢ zieleh wysoka (drzewa) i krzewy w odleglosci 3 m od osi linii elektroenergetycznych
20 kV.

4. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okreslono w rozdziale 12.

§8

1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

2. Wody opadowe 1 roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych nalezy
odprowadzi¢ na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terendw uwzglednia¢ lokalizacje ciekéw, rowéw melioracyjnych i drenazu;
zapewni¢ ich ochrong w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych 1 zmiany w
zagospodarowaniu terendw bezposrednio z nimi sasiadujacymi.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekéw, rowéw melioracyjnych, w tym poprzez wprowadzenie ich
trasy w obszar pasa drogowego; dopuszcza si¢ réwniez zarurowanie rowOw melioracyjnych i ciekéw
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zagospodarowaniu cz¢sci nieruchomosci przylegtych bezposrednio do wéd publicznych obowiazuja
przepisy ustawy Prawo wodne.

6. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; na
obszarze planu wyklucza si¢ magazynowanie odpadéw oraz ich przetwarzanie (odzysk i
unieszkodliwianie).

7. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

8. Obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jasna Géra w
granicach ustalonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

9. Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu kulturowego s3 tozsame z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 4, 6,9, 101 12.

§9

1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w terenie gérniczym ,,Turoszéw — Bogatynia 17,
utworzonym decyzja M.0.S.Z.N.iL. nr BKk/ PK/555/96 z dnia 21.03.1996 r.

2. Granicg terenu gérniczego oznaczono na rysunku planu.

3. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla
uchwata i rysunek planu.

4. W obrebie terenu gérniczego ,,Turoszéw — Bogatynia I” moga wystepowac¢ szkodliwe oddzialywania
zaktadu goérniczego 1 w zwiazku z powyzszym przy projektowaniu inwestycji w obrebie ww. terenu
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gbrniczego winno si¢ wystapi¢ do przedsigbiorcy goérniczego o ewentualne prognozowane parametry
wplywéw gérniczych na inwestycje. Uzyskane prognozowane parametry wpltywow goérniczych nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio przy projektowaniu i wykonywaniu inwestycji.

5. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, a takze udokumentowane ztoza kopalin i
wod podziemnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§10

1. Obejmuje si¢ ochrona:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi Jasna Géra wraz z budynkami zabytkowymi (ujgtymi w gminne;j
ewidencji zabytkéw) — w granicach ustalonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego;

2) stanowiska archeologiczne;

3) obszar zwigzany z historycznym uktadem ruralistycznym, objety strefa ochrony archeologicznej.

2. W granicach historycznego uktadu ruralistycznego przedmiotem ochrony s3:

1) jednoosiowy (jednodrozny) uktad luznej zabudowy o cechach wsi tanowej z ciggiem zieleni w
otoczeniu cieku biegnacego rownolegle do osi drogowej (wyznaczonej przebiegiem ulicy Gorskiej);

2) uktad zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, z wystepujacymi reliktami zespoléw
budowlanych (zagrodowych) uksztalttowanych wokét podwoérzy (dziedzincéw) oraz zabudowy
wolnostojacej mieszkaniowej;

3) uktad linii zabudowy — usytuowanych w nawigzaniu do istniejacego uktadu drég, cieku wodnego i
nieregularnego historycznego podziatu na dziatki;

4) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i ich elementy architektonicznego
uksztaltowania:

a) budynki mieszkalne potozone przy ulicy Goérskiej: 1 (d. 2), 3 (budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy — stodota, budynek gospodarczy), 3, 8, 9, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19 (budynek
mieszkalny, stodota), 21 (dom mieszkalno-gospodarczy, budynek gospodarczy), 22, 24, 25, 27,
28, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 40, 45, 46, 48, 50;

b) budynki potozone przy ulicy Sportowej: 3,5,7,9, 111 17;

5) pomnik polegtych w I Wojnie Swiatowej ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

6) uktad drég, w tym drogi wiejskiej (ulicy Gorskiej) ksztaltujacej o uktadu ruralistycznego wsi;

7) uksztaltowanie terenu, w tym w szczegdlnosci doliny cieku ze stromymi zboczami — stanowiacej 0§
uktadu tacznie z przebiegajaca w jej obregbie drogg wiejska (ulica Gorska);

8) przyrodnicze otoczenie cieku i z ukladem zieleni zbocza doliny wzdluz ulicy Gorskiej, zielen
przydomowa, aleje, szpalery drzew, stawy;

9) relikty ogrodzen murowanych i kamiennych.

3. Granicg strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, granice strefy ochrony
archeologicznej oraz budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i stanowiska archeologiczne,
oznaczono na rysunku planu.

4. Ochronie podlegaja nast¢pujace elementy architektonicznego uksztaltowania budynkéw zabytkowych,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

1) kompozycja bryty budynkdw;

2) geometria dachu i material pokrycia dachu;

3) uktad rzutu;

4) elementy konstrukcji przystupowej i ryglowej (szachulcowej);

5) detal architektoniczny, w tym nadproza, obramienia okien i drzwi oraz kamienne podmuréwki,
deskowanie $cian;

6) kompozycja elewacji, w tym rozmieszczenie okien i drzwi oraz podziaty elewacji;

7) stolarka okien i drzwi i jej podziaty;

8) materiatly budowlane — wlasciwe dla rodzaju zachowanej konstrukcji;

9) uktad kolorystyki elewacji — z wyodrebnieniem elementéw zachowanej konstrukcji oraz detalu
architektonicznego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w obszarze historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, objetego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:
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1) zachowa¢ i podda¢ konserwacji:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi i elementy jego zagospodarowania przestrzennego, o ktérych
mowa w ust. 2,

b) budynki zabytkowe (ujete w gminnej ewidencja zabytkéw) oraz elementy architektonicznego ich
uksztattowania;

2) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci zabytkowych obiektu, a
funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nowa zabudowe lokalizowaé na zasadzie uzupetnienia i rozbudowy istniejacego uktadu zabudowy
wsi — z zachowaniem okre$lonych linii zabudowy i dotychczasowych zasad rozplanowania zespotéw
budowlanych;

4) dopuszcza si¢ nowe budynki lub ich zespoty w niezabudowanej czesci dziatki, w giebi dziatki
budowlanej; nowe budynki lub zespoty oddzieli¢ ciagiem zieleni wysokiej od istniejagcych budynkéw
tworzacych dotychczasowy uktad zabudowy wiejskiej;

5) dopuszcza si¢ nowe zespoty zabudowy skomponowane w sposdb nawigzujacy do uksztattowanych
zespotow dawnej (historycznej) zabudowy zagrodowej, w tym tworzace uklady poétotwarte lub
zamknigte z niezabudowanym wnetrzem / dziedzincem;

6) zabudowa nowa i zabudowa podlegajaca przebudowie, rozbudowie i nadbudowie winna by¢
zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali i formy architektonicznej, w tym uksztaltowania bryly, ksztattu i wysokosci
dachu (geometrii dachu), poziomu posadowienia parteréw, uzytych elementéw architektonicznego
uksztaltowania budynkéw (form architektonicznych i konstrukcji), jak tez podzialéw
architektonicznych i kompozycji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych;

7) forme architektoniczna nowych budynkéw ksztattowaé poprzez nawigzanie do zabudowy
zabytkowej wsi, w szczegélnosci w zakresie zasad uksztaltowania bryly budynku, dachu,
kompozycji elewacji oraz historycznej kolorystyki; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala
zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

8) w rozwigzaniach kolorystycznych $cian elewacji nalezy stosowac¢ kolory pastelowe (rozbielone),
stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone
beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry; drewniane elementy architektonicznego uksztattowania
elewacji wydoby¢ intensywniejszym kolorem:;

9) ogrodzenia nalezy dostosowa¢ do istniejacych tradycyjnych form wystgpujacych w otoczeniu;
zachowac relikty historycznych ogrodzen;

10) tereny zieleni nalezy formowaé jako zatozenia o swobodnych ukiadach kompozycyjnych,
nawigzujacych do naturalnych form uksztaltowania zieleni, elementéw zagospodarowania
przestrzennego i granic dziatek;

11) budowle infrastruktury technicznej 1 urzadzenia techniczne nalezy projektowaé w sposéb
uwzgledniajacy historyczne walory obiektéw zabytkowych oraz uktad przestrzenny wsi i wartosci
jego krajobrazu kulturowego;

12) dodatkowe zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw, parametry
zabudowy oraz zasady ksztaltowania geometrii i pokrycia dachéw, w tym zasady dopuszczenia
dachéw ptaskich i pulpitowych okresla rozdziat 6, rozdziat 10 i rozdziat 12.

§11
1. Ochronie podlegaja:

a) zabytki archeologiczne oraz obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych odkryte w toku prac
budowlanych w granicach ustalonej strefy ochrony archeologicznej (zwigzanej z historycznym
uktadem ruralistycznym wsi Jasna Géra);

b) stanowiska archeologiczne:

Numer stanowiska na Rodzaj stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze / Numer obszaru AZP (funkcja)
1/24/84-9 Osada sredniowiecze XIV-XV w
2/25/84-9 Osada sredniowiecze XIV-XV w.
3/26/84-9 Osadnictwo wiejskie | stanowisko wielokulturowe:
- §redniowiecze XIII - XV w.
- nowozytno$§¢ XVI— XX w.




—

. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang

zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w rejonie
istniejacych stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy
odrebne.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§12

. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nast¢pujace tereny:

1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47P.

. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni — niskiej 1 wysokiej;

2) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;

3) urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej;

4) wiat przystankowych — na terenach drég publicznych;

5) budowli i urzadzen sportu i rekreacji;

6) innych elementéw zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenu
oznaczonego symbolami 1ZP, 27P, 3ZP, 47P.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 2:

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej nie moze przekroczy¢ 2 m;
2) maksymalna wysokos$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m’;

4) parametry elementéw zagospodarowania na terenach 1ZP, 2ZP, 37ZP, 4ZP okreéla rozdziat 12;
5) zasady ksztaltowania zieleni okreéla §7;

6) wysokoS$ci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej okresla §23.

. Zasady ksztaltowania pasa drogowego drég publicznych, a takze tablic informacyjnych i znakéw oraz

obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
drogowego, jak i warunki umieszczania w pasie drogowym obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2,
okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy.

§13

. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 12.
. Szczegétowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, w

tym geometri¢ dach6éw i kolorystyke pokrycia dachéw, okresla rozdziat 12 z zastrzezeniem §14.

. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub

bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w drugim rzedzie poza dziatkami przylegajacymi do drég

okreslonych w planie, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostepu do drogi publicznej, w tym poprzez
obiekty infrastruktury drogowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztatltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty

gléwnej budynku i gléwnej polaci dachu. Nie obejmujg zasad ksztaltowania zadaszen gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych 1 wjazdowych oraz lukarn, naswietli i innych
drobnych elementéw zadaszen wystepujacych w zabudowie zabytkowe;j.

. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) nowa zabudowe¢ nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejgcej
zabudowy wsi oraz okre$lonej na rysunku planu linii zabudowys;

2) zachowa¢ warunki i zasady ochrony zabytkéw okre$lone w §10;

3) nowa zabudowe dostosowa¢ do cech architektonicznych istniejacej zabudowy zabytkowej w
zakresie skali zabudowy (gabarytow i wysokosci kalenicy), uksztaltowania bryly i geometrii dachu,
podziatéw architektonicznych i kompozycji elewacji oraz historycznej kolorystyki;

4) na terenach oznaczonych symbolami MU, MN, MW i 3U, wolnostojagce garaze lub obiekty
gospodarcze (nie polaczone z budynkiem mieszkalnym, ustugowym, ustugowo-mieszkalnym), w
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tym z dachem ptaskim i pulpitowym), lokalizowa¢ na zapleczu dzialki, w odlegto$ci co najmniej 10

m od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy;

5) dla dachéw dwuspadowych dopuszcza si¢ drobne zadaszenia z kalenicg usytuowang poprzecznie do
gléwnej potaci dachu i bryly budynku — usytuowane nad ryzalitami stref wejsciowych i wjazdowych
budynku, a takze nad gankami (gankami podcieniowymi), przedsionkami, wybudéwkami
(wyzkami), galeriami i nad innymi elementami wystepujacymi w zabudowie zabytkowej wsi;

6) dla dachéw wielospadowych przewidzie¢ kalenice gléwna (wiodaca), ktorej ditugo$s¢ powinna
wynosi¢ co najemnej 50 % dtugosci elewacji budynku; w przypadku wystepowania uktadu kalenic
usytuowanych prostopadle na rzucie budynku, kalenica wzdtuz dtuzszego boku powinna wynosi¢ co
najmniej 35 % dtugosci elewacji; wzdtuz krétszego boku budynku nie okre§la si¢ minimalnej
dlugosci kalenicys;

7) dach stromy projektowanego nowego budynku lub przebudowywanego, rozbudowywanego i
nadbudowywanego, dla ktérego ustalono wymdg realizacji dachu stromego o parametrach i zasadach
ksztattowania okreslonych w ustaleniach planu (w szczeg6lnosci budynku mieszkalnego,
ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego, a takze zwigzanego z zabudowa zagrodowa), powinien
obejmowaé co najmniej 70 % powierzchni zabudowy budynku; na powierzchni zabudowy nie
przykrytej dachem stromym dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras obejmujacy garaze, pomieszczenia
wchodzace w sklad zabudowy mieszkalnej i pomieszczenia ustugowe — zgodnie z ustalonym w
planie przeznaczeniem terenu;

8) maksymalna wysokos¢ dachu plaskiego (tarasu), o ktérym mowa w pkt 8, nie moze przekraczac
wysokos$ci okapu budynku, maksymalnie do 5 m;

9) stykajace si¢ ze soba segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej realizowaé z zachowaniem
jednakowych parametréw, dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu,

b) spadku potaci dachu,

¢) materialu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;

10) w rozwiazaniach architektonicznych wyklucza sie¢:

a) lokalizacje garazy blaszanych,

b) materiat pokrycia dachu koloru innego niz wskazanego w planie,

c) stosowania elementéw architektonicznego uksztalttowania zabudowy niezgodnych z lokalna
tradycja architektoniczng, w tym wiez, kolumn 1 portykéw oraz jako materiatéw
wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,siding”,

d) stosowania jako materialéw wykonczeniowych blachy falistej i trapezowej na terenach objetych
strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

7. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrédia energii, o mocy
nieprzekraczajacej:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MU, MW, RM: 50 kW;

2) na terenach oznaczonych symbolami U i US: 500 kW.

8. Uklad urzadzen, o ktérych mowa w ust. 7, na dachach stromych sytuowa¢ zgodnie z wymogami
kompozycji architektonicznej i zasadami ochrony konserwatorskie;j.

9. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem obiektéw i
urzadzen zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach oznaczonych
symbolami W oraz W,Z:

1) obiektéw budowlanych i urzadzen umieszczanych na terenie (lacznie z ich cze$ciag budowlang), nie
umieszczanych na masztach i stupach:

a) na terenach potozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 2 m,

b) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 3,5 m;

2) masztéw i stupéw — tgcznie z umieszczonymi na nich urzadzeniami technicznymi:

a) na terenach potozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 7 m,

b) na terenach polozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego na
terenach oznaczonych symbolami MN, MU, MW, RM, U, US, ZP, Z, W, W.,Z, KDL, KDD,
KDW: 10 m,

¢) na terenach w odlegtosci do 200 m od terenéw wymienionych w pkt aib: 15 m,

d) na terenach nie okre§lonych w pkt a, b i ¢ — nie okresla sig.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy okresla rozdziat 9.



§14

1. Dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ustalen rozdzialu 4 (Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej) dopuszcza
sig:

1) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach okre§lonych w
planie;

2) podniesienie wysokosci elewacji, okapu 1 kalenicy budynkéw niezabytkowych pod warunkiem
zachowania parametréw maksymalnej wysoko$ci i geometrii dachu oraz zasad ksztattowania
zabudowy i ochrony zabytkéw okreslonych w planie;

3) zachowanie istniejagcych dachéw, katdw nachylenia pofaci i ich dotychczasowych pokry¢ w
przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych, minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych, na ktérych istniejace budynki sa zlokalizowane, moga
by¢ mniejsze od ustalonych w rozdziale 12.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywno$ci zabudowy dzialek budowlanych z zabudowa istniejaca sa
réwne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zaréwno rozbudowe, jak i nadbudowe istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.

Rozdzial 7
Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§15
Nie ustala si¢ sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§16
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m*;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§17

1. Na terenach oznaczonych symbolami 1Z — 10Z (tereny zieleni nieurzadzonej), 1R — 8R (tereny
rolnicze), 1ZL — 19ZL (tereny laséw), IWS — 4WS (tereny wod powierzchniowych $rédladowych),
1W,Z — 11W,Z (tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (studnie), tereny zieleni nieurzadzonej) —
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w §38, §39, §40, §41 1 §43.

3. W obszarze planu obowiazuja szczegélne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw, o ktérych mowa w rozdziatach 3, 4, 6 i 10.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§18
1. Uklad drég i powigzania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drég okresla rysunek planu i
uchwata.
2. Uktad powigzanych ze sobg drég tworza:
1) drogi lokalne i dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
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2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW.

Powiazania z ukladem zewngtrznym zapewnia droga 1KDL.

Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

W pasie drogowym drég publicznych wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w

zakresie elementow obstugi ruchu drogowego okres$laja przepisy odrgbne. Dopuszcza si¢ przekrdj

uliczny drég.

W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5.

Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejaca zielenh wysoka, zlokalizowang w

obrebie linii rozgraniczajacych.

Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,

okreslone na rysunku planu i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odleglo$¢ liczona

od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi i drogami wewn¢trznymi, do obstugi dziatek

budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy

obstugi zabudowy dopuszczone przepisami odrebnymi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

§19

. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczb¢ miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
2) na potrzeby ustug, w zakresie:

a) dziatalno$ci handlowej: 1 miejsce postojowe / 60 m*p.u.,

b) sportu i rekreacji: 1 miejsce parkingowe / 500 m”p. terenu,

¢) gastronomi: 1 miejsce parkingowe / 50 m’ p.u.,

d) ustug pozostatych: 1 miejsce postojowe / 80 m* p.u.

. W ramach ilo$ci miejsc parkingowych, okreSlonych w ust. 2, ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc

parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;

2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;

3) 4 % z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

. Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk

postojowych, usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

. W bilansie miejsc postojowych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, dopuszcza si¢

uwzglednienie miejsc postojowych w obszarze drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW.

§20

. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzyé wytyczeniu $ciezek rowerowych i

pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolami KDL, KDD i KDW na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolami: US, ZP, Z oraz R z wykorzystaniem wewnetrznych drég rolniczych i
technologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL z wykorzystaniem wewnetrznych drég leSnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych

4) inne tereny wyznaczone w planie.

. Schemat przebiegu gléwnych Sciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu.

§21

. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) odprowadzenie $ciekéw (komunalnych i bytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub
ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) odprowadzanie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny, poprzez
instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekéw i rowow;

4) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze; w zakresie
eksploatacji dla instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw, obowiazuja ograniczenia
1 zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych

energi¢ elektrycznag lub cieplo z odnawialnego Zrédta energii, zlokalizowanych zgodnie z zasadami

okreslonymi w rozdziale 3 i 6.

. Gospodarke odpadami rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odregbnych i w planie

miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpadéw (czasowego

gromadzenia odpadéw statych) na dziatkach budowlanych okres$laja przepisy odrebne.

§22

. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dystrybucyjnych systeméw

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4:

1) zapewni¢ powigzanie terenéw objetych planem ukladem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napieciu do 20 kV i 0,4 kV, sieci wodociagowych i kanalizacyjnych oraz
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje wszelkich urzadzen i
instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ przebudowe linii 20 kV pod warunkiem zachowania lokalizacji stupéw oraz zmiany
paramentéw uzytkowych i technicznych na rzecz zmniejszenia jej oddziatywania na srodowisko;

4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w nastepujacy sposéb:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé¢ w obrebie terendw publicznych oraz w
pasach drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddéw infrastruktury w obrebie innych terenéw objetych planem
(na terenach przylegtych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych, w tym przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych (jako urzadzen i budowli, w tym stupowych i
kontenerowych stacji transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terenéw
przeznaczonych pod zabudoweg; zapewnia¢ ich centralne potozenie wzgledem obcigzenia oraz
swobodny dojazd od drogi publicznej,

d) odlegtosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej od drég (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odr¢bne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna, przy
zapewnieniu dojazdu do nich z drogi publiczne;.

. Urzadzenia 1 sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujagcymi przepisami

odrgbnymi.

. Obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy projektowaé w sposéb

uwzgledniajacy historyczne walory obiektéw zabytkowych.

. Rozbudowa i budowa systemdéw infrastruktury technicznej nie moze kolidowa¢ z historycznym

krajobrazem kulturowym wsi.

11



1. Na

1y
2)

2. W
pkt

§23
rysunku planu oznaczono:
linie elektroenergetyczne kablowe o napigciu 20 kV i ich pasy technologiczne o szerokosci 3 m,
linie elektroenergetyczne napowietrzne o napieciu 20 kV i ich pasy technologiczne o szerokosci
15 m, tj. po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.
pasach technologicznych linii elektroenergetycznych napowietrznych, o ktérych mowa w ust. 1
. 2, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa,

dostepnosci, trwatosci i prawidlowej eksploatacji linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii

odl

eglosci zabudowy okre$laja przepisy odrebne.

3. Zasady lokalizacji drzew w pasach technologicznych okreslono w §7 ust. 3.

Rozdziatl 11

Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Ustala

§24
sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1)

dla terenéw drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD - 4KDD, 1KDW - 17KDW w wysokos$ci
0,1 %;

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 30 %.
Rozdziat 12
Ustalenia szczegélowe dla terenow.
§25
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMU - SMU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej;

2)

przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu

ora
1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

z parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,45;
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy - szczytowy z
dopuszczeniem naczotkéw; dla  wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy (nie
potaczonych z budynkiem mieszkalnym, ustugowym, ustugowo-mieszkalnym), nie
przekraczajacych w obrebie dziatki budowlanej 40 m* powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach
ptaski badz pulpitowys;
kat nachylenia potaci:
a) dachu stromego dwuspadowego: od 38° do 45%;
b) dachu pulpitowego: od 12° do 45°;
pokrycie dachu stromego dwuspadowego: dachéwka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru
ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej);
pokrycie dachu pulpitowego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa — koloru ceglastego
(czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej) lub brazowego;
maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania;
maksymalna wysokos¢ elewacji wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu:
a) z dachem ptaskim: 4 m,
b) z dachem pulpitowym: 5 m;
maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki:
¢) budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
d) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;
e) budynku istniejagcego: do zachowania;
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
0Omdo 32 m.
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§26

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MU - 9MU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1y
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,70;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy (szczytowy z
dopuszczeniem naczétkdw) lub wielospadowy; dopuszcza si¢ dachy pulpitowe i ptaskie (w tym
jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej
wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i
garaze;

5) kat nachylenia potaci:

a) dachu stromego dwuspadowego: od 35 do 45%;
b) dachu pulpitowego: od 12° do 45°;

6) pokrycie dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego) lub pulpitowego: dachéwka
ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachéwkopodobny (tym blachodachéwka) — koloru
ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej), brazowego lub
grafitowego (szarego); dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub cze$ci budynku): z dachem pulpitowym: 5,5 m, z
dachem ptaskim: 4,5 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziafki:

a) budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;
¢) budynku istniejgcego: do zachowania;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
4 mdo 24 m.

§27
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.IMN - 1.16MN ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, wody powierzchniowe §rédladowe;

3) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek

mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,40;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy (szczytowy z
dopuszczeniem nacz6tkéw); dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazy (nie
potaczonych z budynkiem mieszkalnym), nie przekraczajacych w obrgbie dziatki budowlanej
40 m® powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach ptaski badz pulpitowy;

kat nachylenia potaci:

a) dachu stromego dwuspadowego: od 35° do 45°,

b) dachu pulpitowego: od 12° do 45°;

pokrycie dachu stromego dwuspadowego: dachéwka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru
ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramiczne;j);

pokrycie dachu pulpitowego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa — koloru ceglastego
(czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), brazowego lub grafitowego
(szarego);

maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania;
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9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku:
a) z dachem ptaskim: 4,0 m,
b) z dachem pulpitowym: 5,0 m;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki:
a) budynku usytuowanego kalenicowo: 21 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;
11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
0 mdo 34 m.

§28

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1IMN - 2.26MN ustala si¢ nast¢pujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, wody powierzchniowe §rédladowe;

3) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dachy pulpitowe i ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej
40 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki
budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci:

a) dachu stromego dwuspadowego: od 30° do 45°,
b) dachu pulpitowego: od 12° do 45°;

6) pokrycie dachu stromego (dwuspadowego oraz wielospadowego) i pulpitowego: dachéwka
ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachéwkopodobny (w tym blachodachéwka) —
koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), bragzowego,
czarnego lub grafitowego (szarego); dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 11 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgéci budynku): z dachem pulpitowym: 5 m, z
dachem ptaskim: 4,5 m;

9) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdluz frontu dziafki:

a) budynku usytuowanego kalenicowo: 21 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od

3 mdo 48 m.

§29

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielefn urzadzona.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dla wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy (nie potaczonych z budynkiem mieszkalnym) dopuszcza si¢
dach ptaski badz pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci:

a) dachu stromego dwuspadowego: od 30° do 45°,
b) dachu pulpitowego: od 12° do 45°;
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6) pokrycie dachu stromego dwuspadowego i pulpitowego: dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej),
bragzowego lub grafitowego (szarego); dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 13 m;

8) maksymalna wysokos¢ elewacji wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu:

a) z dachem ptaskim: 4 m,
b) z dachem pulpitowym: 5 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
5mdo 10 m.

§30

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM - 10RM ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy (szczytowy z
dopuszczeniem naczoétkéw); dopuszcza sie dachy pulpitowe i ptaskie (w tym jako tarasy) na
powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki
zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci:

a) dachu stromego dwuspadowego: od 35° do 45°;
b) dachu pulpitowego: od 12° do 45°;

6) pokrycie dachu stromego dwuspadowego lub pulpitowego: dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej),
bragzowego lub grafitowego (szarego); dopuszcza si¢ tupek;

7) pokrycie dachu ptaskiego: material bitumiczny, blachodachéwka — koloru grafitowego (szarego),
brazowego lub ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej);
dopuszcza si¢ dachy zielone;

8) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czesci budynku):

a) z dachem pulpitowym: 5,5 m,
b) z dachem ptaskim: 4,5 m:

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki:

a) budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;
¢) budynku istniejagcego: do zachowania;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od

0 mdo 34 m.

§31

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11RM i 12RM ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy (szczytowy z
dopuszczeniem naczétkéw); dopuszcza sie dachy pulpitowe i ptaskie (w tym jako tarasy) na
powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki
zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;;
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5) kat nachylenia potaci
a) dachu stromego dwuspadowego: od 27° do 45°;

b) dachu pulpitowego: od 12° do 45°;

6) pokrycie dachu stromego (dwuspadowego oraz wielospadowego) i pulpitowego: dachéwka
ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachéwkopodobny (w tym blachodachéwka) —
koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), brazowego,
czarnego lub grafitowego (szarego); dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czesci budynku):

a) z dachem pulpitowym: 6 m,
b) z dachem ptaskim: 4,5 m;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki:

a) budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;
¢) budynku istniejgcego: do zachowania;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od

0O mdo 22 m.

§32

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (kaplica);

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: od 25° do 55"

6) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 11 m;

7) maksymalna wysoko$¢ dzwonnicy: 14 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
Omdo 7 m.

§33

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (Swietlica);

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna / wielorodzinna), budowle
oraz urzadzenia sportu i rekreacji, zielen urzadzona.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,18 — 0,65;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: uktad dachu i jego geometria: istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejagca do zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 2 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
3mdo 10 m.

§34

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna / wielorodzinna), obiekty
sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

3) teren w calo$ci moze stanowi¢ obszar inwestycji celu publicznego.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego / wielospadowego: od 30° do 45°;

6) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachéwkopodobny (w
tym blachodachéwka) — koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki
ceramicznej), brazowego lub grafitowego (szarego);

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12,5 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
9mdo 19 m.

§35

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, budowle (wiaty) i urzadzenie stuzace obstudze festynéw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych, wiaty i urzadzenia ogrédkéw gastronomicznych, urzadzenia rozrywkowe.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,25;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: ptaski lub stromy dwuspadowy lub wielospadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 45°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub elewacji: 16 m;

7) maksymalna wysoko$¢ maksymalna wysoko$§¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 7 m;

8) maksymalna wysoko§¢ budowli (wiat) i1 urzadzen stuzacych obstludze festyndw i spotkan
rekreacyjno-wypoczynkowych, wiat i urzadzen ogrodkéw gastronomicznych: 4 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtos$ci od 4 m do 18 m.

§36

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji (plac zabaw);

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowys;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 45°;

6) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku: 5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli (wiat) oraz urzadzen sportu i rekreacji: 4 m;

8) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od 6 m do 7 m.

§37

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP - 4ZP ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki, budowle i urzadzenia wypoczynku i rekreacji (w tym wiaty,
altany, podesty widokowe), infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu i

parametry zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy;
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5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 45°;

6) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku: 5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen wypoczynku i rekreacji: 4 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od 6 mdo 11 m.
. Tereny stanowig obszar przestrzeni publicznej.

§38

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z — 10Z ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
budowle (wiaty) i urzadzenia sportu i rekreacji, wody powierzchniowe $rédladowe.

. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 4 m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60 %.

§39

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 8R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolnej, wody powierzchniowe
srédladowe, lasy, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wylacznie zgodnie z
warunkami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: 3 m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %.

§40

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 19ZL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren laséw;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: wody powierzchniowe srdédlagdowe.

. Zasady zagospodarowania, w tym kategori¢ ochronno$ci lasu, okre§la ustawa o lasach oraz Plan
Urzadzenia Lasu.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych.

§41

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS - 4WS ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny woéd powierzchniowych srédladowych,

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, obiekty urzadzenia i obiekty
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej, infrastruktura drogowa.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

§42

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W — SW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki: 5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wodociggowych: 5 m;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
tereny w granicach od 3 mdo 11 m.
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§43
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W,Z - 11W,Z ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (studnie), tereny zieleni
nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura drogowa.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wodociggowych: 2 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %.

§44
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L.1/2 (dopuszcza si¢ przekrdj uliczny);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 25 m.

§45
Dla terenéw drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD - 4KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 (dopuszcza si¢ przekrdj uliczny);
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 2KDD: od 6 m do 28 m,

b) 3KDD: od 8 m do 22 m,

¢) 4KDD: od 8 m do 24 m.

§46
Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 17KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDW:od 11 mdo 12 m,

b) 2KDW: 0d 4 mdo 12 m,

¢) 3KDW: od 6 mdo 21 m,

d) 4KDW: od 5 m do 24 m,

e) SKDW:od5mdo 7 m,

f) 6KDW: od 6 m do 26 m,

g) 7TKDW:0d 6 mdo 16 m,

h) 8KDW: 6 m,

1) 9KDW: od 6 mdo 12 m,

J) 10KDW: od 5 m do 9 m,

k) 11KDW: od 8 m do 20 m,

I) 12KDW: od 6 m do 10 m,

m) 13KDW: 7 m,

n) 14KDW: od 6 m do 7 m,

0) 15KDW: od 6 m do 12 m,

p) 16KDW: od 6 m do 18 m,

q) 17KDW: od 8 mdo 18 m.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe.

§47
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§48
Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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